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RESUMO

Este artigo busca analisar como o poder discursivo ¢ a acdo efetiva do Estado, por meio de politicas
publicas do espaco e da instituigdo do conforto na moradia higi€nica e salubre, agiram na
manutencdo dos espacos urbanos e na proje¢do de valores instituidos para satisfazer os interesses
privados na constru¢do hegemonica da cidade de Sao Paulo no final do século XX. Busca, também,
compreender como se deram esses processos historicos de regulagdo do planejamento da cidade,
que tinham como principal objetivo estabelecer fronteiras e demarcar territorios, delimitando
espacos de admissdo e exclusdo para as classes sociais. De que forma essa pratica, que se
consolidou por meio de parametros de salubridade, higiene e habitabilidade, segregou a cidade
mediante valores esteriotipados e estigmatizados dos espacos publicos, criando uma logica de
supervalorizacdo dos espagos privados. Dessa forma, por meio da andlise dos classificados
imobiliarios dos jornais Folha de Sdo Paulo ¢ O Estado de Sdo Paulo (1986-1995), podemos
identificar, no escopo desses anuncios, a preocupagdo em afirmar a autonomia desses espagos
privados, ao mesmo tempo em que eram enaltecidas as caracteristicas de valorizagdo realizadas pelo
entorno, por meio da representagdo de plantas de localizagdo que indicavam as vias de acesso
facilitadas, os centros comerciais ou a proximidade a parques e pragas publicas. Além disso, existia,
nesses anuincios, a preocupagdo em delimitar os acessos por meio da instituicao de areas sociais e areas
de servigos, indicando que, assim como nos espagos publicos, nesses espagos privados também existia a
mesma logica de admissao e exclusdo das classes sociais.
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ABSTRACT

This article intends to analyze how the discursive power and the State’s effective action, through
public space policies and the establishment of comfort in hygienic and salubrious housing, acted in
the maintenance of urban spaces and in the projection of values instituted to satisfy private interests
in the hegemonic construction of the city of Sdo Paulo in the late 20th century. It also intends to
understand how these historical processes of regulation of the city planning took place, whose main
objective was to establish borders and demarcate territories, delimiting spaces of admission and
exclusion of social classes. How this practice, which was consolidated through parameters of
salubrity, hygiene and habitability, has segregated the city by means of stereotyped and stigmatized
values of public spaces, creating this logic of overvaluation of private spaces. Therefore, through the
analysis of the real estate classifieds from the newspapers Folha de Sdo Paulo and O Estado de Sdo
Paulo (1986-1995), we can identify the concern to affirm the autonomy of these private spaces in
the scope of these ads, at the same time that the characteristics of valorization carried out in the
surroundings were highlighted, through land location plans that indicates facilitated access roads,
shopping centers or proximity to parks and public squares. Furthermore, there was also the concern,
in these ads, to delimitate the accesses, through the establishment of social areas and service areas,
indicating that just as it was in the public spaces, in the private spaces there was also the same logic
of admission and exclusion of social classes.

Keywords: public policies; comfort; housing; real state classifieds; Sdo Paulo.
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INTRODUCAO

O Estado brasileiro tem atuado sobre as cidades enquanto organismos
fisicos de diversas maneiras: tem instalado redes de abastecimentos
de aguas e coleta de esgotos; tem construido avenidas, parques e
casas populares; tem regulado a delimitacdo de zonas urbanas, a
abertura de loteamentos e a constru¢do de edificios pela iniciativa
privada; e tem oferecido e regulado a oferta de transporte urbano etc.
(VILLACA, 1999, p. 171-172).

Villaga (1999), ao remontar a historia do planejamento urbano no Brasil, nos
da indicios, assim como os estudos de Beguin (1991) sobre o habitat, do poder
discursivo e da acdo efetiva do Estado na manutengdo dos espagos urbanos e na
projecdo de valores instituidos para satisfazer o interesse privado na hegemonia da
cidade e da habitagdo. Segundo os estudos de Beguin (1991), entre os anos de 1840 ¢
1845 foram realizadas duas pesquisas pela administragdo publica da Inglaterra para
entender a construgdo do habitat da classe trabalhadora. Essa denominagao, contudo, foi
considerada pelo autor como inapropriada, visto que o real interesse dessas pesquisas se
voltava a entender como o habitat se constituia, administrativa e tecnicamente, como
um novo dominio de intervencgdo politica. Essas pesquisas sobre o habitat e sobre a
forma pela qual seria planejado o ambiente urbano estavam pouco interessadas em
grandes visdes arquitetonicas da moradia; contudo, preocupavam-se com a doenga e a
delinquéncia, com a agua, o ar, a luz, os esgotos e as formas pelas quais os fluidos
poderiam ser canalizados e regulados. Nessa €poca, tais pesquisas interessavam pouco
aos arquitetos, mas significavam uma empreitada que visava reduzir o ambiente a
dados técnicos, possibilitados pelos mais recentes progressos tecnologicos e pela
redistribuicdo dos poderes no seio do empreendimento urbano. De certa forma, a
arquitetura e, mais tarde, o urbanismo sempre estiveram ligados a pauta de intervencdes
para ordenacdo e regulacdo dos territorios urbanos, sendo utilizados para afirmar o
controle sobre os espacos da cidade. “O que faz com o que o habitat seja alguma coisa
bem diferente da constru¢do de  habitacdes e bem proximo de uma série de normas
técnicas que definem as condi¢des gerais de habitabilidade” (BEGUIN, 1991, p. 39),
que, por sua vez, reduzem a cidade e a moradia a categorias médicas, econdmicas e
aritméticas (BEGUIN, 1991, p. 39). Segundo Villaga (1999), no caso brasileiro, a

palavra planejamento associada ao urbano ¢ mais recente do que o conceito de
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urbanismo e sempre teve uma conotagdo ligada a ordem, a racionalidade e a eficiéncia;
enquanto o urbanismo esteve relacionado a beleza e sempre foi mais vinculado a
arquitetura e as artes urbanas (VILLACA, 1999, p. 205).

Se pensarmos nas propostas do pensamento de Beguin (1991) sobre as
implicagdes da constru¢ao do habitat da classe trabalhadora nos séculos XVIII e XIX, e
o planejamento urbano brasileiro estudado por Villaca (1999), o que poderiamos tomar
como li¢do para a construcdo das moradias contemporaneas do século XX ¢ que os
processos historicos de regulagcdo dos espagos da cidade, por meio de intervengdes no
ambiente urbano e na constru¢do de moradias, tiveram como principal objetivo
estabelecer fronteiras e demarcar territérios, indicando quais s3o os espagos de
admissdo e exclusdo para as classes sociais. Essa pratica, consolidada por meio de
parametros de salubridade, higiene e habitabilidade — que tinham como fungdo segregar
os espagos da cidade por meio da institui¢do de valores estereotipados e estigmatizados
sobre os espacos publicos — cria uma logica de supervalorizagdao dos espagos privados, a
fim de satisfazer interesses particulares. Nessa perspectiva, sdo esses interesses que, por
meio da imposicdo do conforto e da hegemonia dos espacos privados, criaram um
mercado pautado na constru¢cdo de moradias autdbnomas, mas interdependentes da

valorizacao do entorno na cidade.

ANALISE DOS CLASSIFICADOS IMOBILIARIOS DOS JORNAIS FOLHA DE
SAO PAULO E O ESTADO DE SAO PAULO (1986-1995)

Analisando os classificados imobilidrios apresentados nos periddicos Folha de
Sdo Paulo e O Estado de Sdo Paulo no final do século XX, podemos ressaltar que, no
escopo dos anuncios, existe uma preocupacao em afirmar a autonomia desses espacos
privados, enfatizando que s3o construgdes isoladas e autdbnomas. Ao mesmo tempo,
existe uma preocupag¢do em enaltecer as caracteristicas de valorizacdo realizadas pelo
entorno, por meio da representagdo de plantas de localizagdo, indicando vias de acesso
facilitadas, centros comerciais ou a proximidade a parques e pragas publicas. Diante
desse cendrio, a relacdo entre autonomia e interdependéncia pode nos esclarecer as

A~ . L. P . ., 2 .
consequéncias das politicas publicas que instituiram melhoramentos” no ambiente

* Cf. BRESCIANI, Maria Stella. Melhoramentos entre intervengdes e projetos estéticos: Sdo Paulo
(1985-1950). In.: BRESCIANI, Maria Stella. Palavras da cidade. Porto Alegre: Ed. UFRGS, 2001.
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urbano, a0 mesmo tempo que possibilitavam a domesticacdo dos equipamentos urbanos
pelos espacos da moradia.Se observarmos os anuncios apresentados nas figuras 1 e 2,
referentes aos anos de 1986 e 1995, podemos perceber que, dos 17 antincios
apresentados nos classificados imobiliarios do periddico Folha de Sdo Paulo, 15
possuiam uma planta de localizagcdo ou representacdo semelhante. Isso nos aponta o
seguinte caminho: mesmo quando o anunciante ndo possuia espago suficiente dentro do
jornal para apresentar a fachada do seu prédio, sua planta e sua localizacdo — e, por isso,
tinha que optar por representar alguma das caracteristicas construtivas do seu edificio —
ele escolhia representar a localizagdo do imovel. Ou seja, mais do que a planta bem
distribuida ou a fachada estilizada do prédio, os antincios buscavam representar as
vantagens oferecidas pelo entorno e relaciona-las as vantagens oferecidas pelos
equipamentos internos do condominio. Dessa forma, quando os antincios descreviam e
representavam as vantagens oferecidas pelo entorno — a proximidade a vias de acesso
facilitadas, como grandes avenidas; a proximidade a centros comerciais, como
shoppings centers, parques, pragas publicas e metros — elucidavam os privilégios
oferecidos pela localizagdo, bem como nos indicavam que esses atributos carregavam,
em sua esséncia, a valoriza¢do realizada pelas intervencdes de melhoramentos (agua
encanada, luz, esgoto, coleta de lixo etc.), conferidas, por sua vez, por obras publicas.
Podemos assim afirmar que os equipamentos urbanos fornecidos pelo poder estatal se
tornaram responsaveis pela valorizacdo de determinadas areas da cidade em detrimento
de outras regides.

Combinados a valorizacdo do entorno, esses anuncios buscavam elucidar a
autonomia de seus equipamentos internos em relagdo ao uso publico. Assim, os
equipamentos de uso coletivo, quando inseridos em ambiente privado, serviam para
anunciar as vantagens e o conforto que determinado imével poderia oferecer em relagdo
a outros imoveis e ao ambiente publico. Nesse sentido, isso indica que houve um
desenvolvimento quanto a apropriagdo de equipamentos coletivos em ambientes
domésticos. Assim, se a principio o conforto representava somente agua encanada e
iluminacdo, na cidade do final do século XX essa questdo passa a representar a
apropriacao privada de quadras poliesportivas, saunas, playgrounds, piscinas, saldes de
festas, salas de ginastica, jardins, aquecimento a gas e a propria nogao de conforto. Dessa

forma, esses anuncios imobilidrios, ao nos apresentarem tantos atributos, ndo apenas
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indicam, mas reforcam que o conforto s6 se realizava por meio da aquisicdo da

propriedade privada e do dinheiro.

Figura 1 — Classificados Imobiliarios

Fonte: Hemeroteca da Biblioteca Mario de Andrade — Folha de Sao Paulo, p. 43 (14/02/1986). Foto:
Autora.
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Figura 2 — Classificados Imobiliarios

imoveis

Fonte: Hemeroteca da Biblioteca Mario de Andrade — Folha de Sdo Paulo, p. 6-5 (14/01/1995). Foto:

Autora.
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Podemos observar, na figura 3, a reunido dos mais diversos tipos de
privilégios que podem ser obtidos a partir da aquisi¢do do conforto. Tendo isso em
mente, o titulo do anuncio do “Edificio Mont Vert” nos traz a rua José Galant como o
ponto mais alto do bairro do Morumbi, enfatizando seus 368 m? de conforto, com muita
luz solar e seguranca. A mencdo a palavra “sol” nos remete ndo s6 a atengdo dada a
iluminacdo natural na composi¢do do edificio, mas também a sua fachada posicionada
para o norte, considerada um dos atributos de higiene e uma caracteristica arquitetonica
valorizada, ja que tal posicdo significava iluminag¢do solar por mais tempo durante o
dia. A relagdo com o sol também pode ser explicada pela dimensao da edificagdo e por
sua localizagdo na parte alta da rua, que era composta por uma pequena subida. Assim,
¢ possivel fazer uma leitura metaférica de aproximacao entre o sol e o “Edificio Mont
Vert”; dessa forma, o edificio estaria “mais proximo do sol” devido a sua altura. Nesse
sentido, essa questdo pode ser percebida como um dos motivos pelos quais a edificagdo
¢ considerada, pelo anunciante, o ponto mais alto do Morumbi — o que, de certa forma,
também pode ser explicado pela composi¢ao de atributos arquitetdnicos e de conforto
que esse condominio possuia, fazendo-o superar os demais da regido.

Além de estar localizado no Morumbi, historico bairro elitizado da cidade de
Sao Paulo, o “Edificio Mont Vert” se apresenta, nessa propaganda imobiliaria, como
uma construcdo duplamente de “Alto Padrdo”, pois reune, em sua composi¢do, o alto
padrdo da construtora Chap Chap e o alto padrdo da imobiliaria Fernandez Mera. Nesse
ponto, o que também fica perceptivel ¢ uma autopromocao da propria construtora e da
imobilidria, a partir das caracteristicas de valorizagcdo anunciadas no “Edificio Mont
Vert”.

O alto padrdo anunciado por esse condominio pode ser observado, também,
pela dimensao dos apartamentos, com seus 4 dormitorios, contendo duas suites, além de
living com lareira, garagem e terreno de 3.696 m?. Outra caracteristica de valorizagdo
que podemos observar a partir desses elementos € a utilizagdo da palavra inglesa living,
em vez de sala, e do nome francés Mont Vert, em vez de Monte Verde, que aponta para

a ideia de se criar valor e status por meio de nomenclaturas estrangeiras.
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Figura 3 — Classificados Imobiliarios
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Fonte: Hemeroteca da Biblioteca Mario de Andrade — O Estado de Sdo Paulo, p. 17 (11/06/1989). Foto:
Autora.

Apenas analisando o titulo do antncio, j4 podemos encontrar diversas
caracteristicas construtivas da edificagdo. A proposta dos grandes anuncios era

enfatizar, por meio de diversos mecanismos, os atributos do empreendimento,
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induzindo a subjetiva¢do dos valores construtivos para que ele superasse os das outras
construcdes. Isso era feito através do titulo, da planta de arquitetura, da planta de
localizag@o e da descrigdo dos anuncios. Se observarmos a coluna esquerda, o anincio
do “Edificio Mont Vert” descreve o motivo de ser considerado como o ponto alto do
Morumbi, além de nos oferecer uma descricao detalhada da composi¢do arquitetdnica e

dos atributos de valoriza¢dao do entorno.

O Morumbi esta vivendo a sua melhor fase. Dono da melhor qualidade de
vida da cidade, segundo a Revista “Veja em S&o Paulo”, ha muito deixou de
ser o bairro do futuro para ser o bairro do presente.

Aqui ja estdo o hipermercado Paes Mendonga, o Shopping Portal e,
em constru¢do, o Shopping Jardim Sul da Camargo Correa, além das
melhores escolas.

No Morumbi existem algumas ruas que ddo a “griffe” do melhor do bairro.
Uma delas é a José Galante, ao lado da tradicional Graded School. E nesse
ponto alto, na sua parte mais elevada, que sera erguido o Edificio Mont Vert,
dentro do alto padrdo que caracteriza os empreendimentos construtora Chap
Chap. (O Estado de Sdo Paulo, 11/06/1989, p. 17).

Podemos notar que essa descri¢do, além de enfatizar as caracteristicas ja
enunciadas pelo titulo do empreendimento, explica os motivos que caracterizam a
localizagdo do “Edificio Mont Vert” como o ponto alto do Morumbi. Nesse caso, a
proximidade a shoppings, hipermercados e escolas compde os atributos de valoriza¢do
por localizacdo realizados por esse empreendimento. Além da propria descricdo,
podemos observar, na planta de localizacdo, que o edificio se encontra proximo a
diversas avenidas, tais como: Av. Dr. Guilherme Dumont Villares, Av. Giovanni
Gronchi, Av. Lineu de P. Machado, Av. Flavio C. Maurano, Av. das Nagdes Unidas,
Av. dos Bandeirantes; além de estar proximo ao Portal do Morumbi, ao Joquei Clube,
ao Paléacio dos Bandeirantes e, também, a escola Nossa Senhora do Morumbi. O fato de
o edificio se localizar proximo a duas escolas — e isso estar colocado no anuincio —
indica que ele se apresenta como uma moradia com principios familiares, o que
também pode ser considerado como uma das premissas do conforto.

Além de sua localizagdo privilegiada, o antincio repete algumas vezes o fato de
possuir quatro dormitorios, ndo s6 dando énfase aos seus espagcos amplos, mas também
descrevendo sua preocupag¢do com a luz solar dentro dos ambientes. Nessa parte, o
anuncio nos apresenta sua arquitetura projetada com face norte e com luz solar direta

nos quatro dormitorios, que possuem balcdes e varandas. O layout arquitetonico
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também oferece um hall social com galeria e lavabo, amplo /iving com estar, lareira,
terrago, sala de jantar independente, sala de estar intima com TV, sala de almogo, suite
principal com dois closets, banheiro independente com hidro e espagosa copa-cozinha.

O que chama atengdo nesse anuncio, além de todas as caracteristicas
construtivas de conforto e de seguranca expostas em textos e iconografias, ¢ a
necessidade de enfatizar que um dos seus pontos altos estava relacionado as instalagdes
sanitarias, que dispunham de &4gua quente e fria instaladas em tubos de cobre,
além de artefatos construtivos como cantoneiras de aluminio nos cantos externos das
paredes, latex sobre massa corrida nas paredes e forros, caixilhos de aluminio,
impermeabiliza¢do nos pisos dos banheiros e areas de servigo, instalacdo de triturador
de lixo e soleiras de granito sobre portas e passagens. Ou seja, apesar de todos os itens
de valorizagdo realizados pelo entorno e pela arquitetura, as questdes relacionadas ao
conforto sanitdrio ainda faziam parte do escopo de valorizagdo.

Por fim, o antncio trata, ainda, dos atributos de lazer e seguranca. Dessa
maneira, destaca guarita e grades de seguranca, quadras de té€nis e poliesportivas,
saunas seca e umida, vestidrios masculinos e femininos, saldo de ginéstica, saldo de
festas, saldo de jogos e piscina com deck. Todos estes sdo atributos construtivos que
fazem parte do escopo de valorizagdo subjetiva e, assim, t€ém como objetivo fazé-lo
superar os atributos de outros empreendimentos.

Na sociedade moderna, os anuncios imobiliarios certamente ndo tratam de
forma clara das questdes da higiene fisica e moral que degradavam as éareas pobres
urbanas, mas enfatizam as conquistas do conforto, colocando em evidéncia os atributos
arquitetonicos que destacavam a salubridade e a higiene, como a fachada posicionada
para o norte e a incidéncia de luz natural dentro dos apartamentos. Os anuncios, em
geral, dissertavam também sobre os revestimentos nobres e decoragdes, ou sobre a
organizagdo da moradia com grandes armarios embutidos. Nas entrelinhas, separavam
os habitantes “salubres” dos considerados “insalubres”, com plantas e layouts
arquitetonicos de areas de servico segregadas, nas quais ¢ possivel encontrar os
dormitdrios e banheiros destinados as empregadas. E, tratando-se de higiene e

salubridade, muitas dessas dependéncias de empregadas eram representadas em
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desacordo com as normas técnicas’ para dormitorios, ja que, muitas vezes, as metragens
quadradas eram inferiores ao padrdo e sem iluminacdo ou ventilacdo natural,
estabelecidas como norma no Cddigo de Obras. Isso nos faz questionar como tais
plantas desses empreendimentos passavam pelo crivo da prefeitura e circulavam

livremente nos jornais.

Figura 4 — Classificados Imobiliarios

Fonte: Hemeroteca da Biblioteca Mario de Andrade — O Estado de Sdo Paulo, p. 98 (23/02/1986). Foto:
Autora.

3 De acordo com a Lei n° 8.266, que instituiu o Cédigo de Obras da cidade de So Paulo em 20 de junho
de 1975, no Capitulo II, Segdo A, art. 50, ficou definido que os dormitérios sdo considerados
compartimento de longa permanéncia, e que, segundo a Secdo B, art. 56, § 1.0, a drea minima dos
compartimentos ¢ fixada, segundo a destinacdo ou atividade, nas normas especificas (Parte B) desse
Cddigo. Assim, a area minima dos compartimentos de permanéncia prolongada sera de 4,00 m?; e,
segundo a Sec¢do A, art. 60, para o efeito de insolagdo, iluminagdo e ventilagdo, todo compartimento
devera dispor de abertura direta para o logradouro, espago externo, espago interno ou espago-corredor.
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Assim, se observarmos a ampliagdo do quarto de empregada na figura 4,
representada na planta do “Edificio Monte Castello”, localizado no bairro da Satde, em
Sao Paulo, podemos notar que a metragem quadrada do dormitorio de empregada,
situado no canto superior direito da imagem, ndo obedecia a Lei 8.266 de 1975, art. 56,
§ 1, que definia as areas de permanéncia prolongadas, como dormitérios, com area
minima de 4,00 m?. Nessa planta, o dormitorio foi representado com area de 1,53 x 1,90
m, totalizando 2,91 m?, ou seja, 1,09 m? inferior ao definido pela norma. Isso s6 pdde ser
observado devido a apresentacdo da metragem quadrada dos ambientes na planta do
apartamento, o que ndo ocorria na maior parte dos anincios.

Seguindo a leitura deste antncio, no titulo da coluna esquerda, temos a
seguinte frase: “O melhor da vida é o conforto de um apartamento amplo e bem
distribuido”. Podemos notar que, nessa colocacdo, a palavra “conforto” estd associada
ao espaco, ao passo que o termo “bem distribuido” estd relacionado ao layout
arquitetonico, disposto em area social (sala de estar e jantar), de dormir (quartos) e de
servigos (cozinha, lavanderia e quarto de empregada). Apesar de o anincio se apresentar
como amplo e bemdistribuido, esses requisitos ndo se estendiam as dependéncias de
empregadas, que eram representadas por um comodo mintsculo e mal distribuido.

Essa planta, do ano de 1986, configura apenas uma amostra dos diversos
classificados encontrados com padrdo semelhante de dormitério de empregadas, nos
quais a metragem quadrada era inferior a estabelecida pelo Codigo de Obras Municipal,
que deveria ser considerada a lei régia na constru¢ao de edificacdes. O contraste que
esses anuncios permitem observar € que, apesar de muitas dessas plantas apresentarem
metragem quadrada avantajada, de 3 a 4 dormitérios, pouco restava aos dormitorios e
areas destinados as empregadas domésticas, ainda que a existéncia desse comodo
dentro do apartamento fizesse parte dos atributos de valoriza¢ao imobilidria anunciados
nos classificados. E, mesmo que a metragem dos ambientes ndo fosse apresentada nos
anuncios, seria possivel perceber, apenas pelo registro da imagem, que ela era inferior
ao padrao normativo ou, at¢é mesmo, muito inferior a outras dependéncias da moradia,

como os banheiros das suites, por exemplo.
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Figura 5 — Classificados Imobiliarios

Fonte: Hemeroteca da Biblioteca Méario de Andrade — O Estado de Sdo Paulo, p. 28 (11/06/1989). Foto:
Autora.

Outro dado normativo que podemos observar nas plantas desses anuncios
imobilidrios ¢ a inconformidade com o artigo art. 60 da Lei 8.266, que dispunha sobre
os efeitos da iluminagdo, insolagdo e ventilagdo minima de cada ambiente, definindo
que todo comodo deveria dispor de abertura direta para o logradouro, espago externo,
espaco interno ou espago-corredor. Isso significava que todas as dependéncias

apresentadas como de permanéncia prolongada deveriam possuir abertura para
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ventilagdo, iluminagdo e insolagdo natural. Na figura 5, o “Edificio Mdnica”, localizado
em Perdizes, apresenta em sua planta, no lado direito, proximo a area da cozinha e
lavanderia, um dormitorio de empregada sem abertura de janelas, sejam elas para o
espaco externo ou para o espago interno da moradia. Assim como a metragem quadrada
reduzida, a falta de ventilagdo e iluminacdo natural nas dependéncias de empregadas
era uma realidade nas plantas apresentadas nos classificados dos anos de 1986 a 1995 —
0 que caracterizava ndo s6 uma inconformidade com o Cédigo de Obras, mas também
representava uma inconformidade com os padrdes de higiene e salubridade defendidos a
esmo pelos estudos de habitabilidade, pelas teorias do urbanismo progressista® e pelo

proprio Plano Diretor da cidade de Sao Paulo.

POLITICAS DO ESPACO: A QUESTAO DO CONFORTO NA INSTITUICAO
DA MORADIA

Segundo os estudos sobre conforto, higiene e salubridade, esperava-se que a
arquitetura facilitasse os habitos domésticos, através da promog¢ao de espagos amplos
com mobilidrios que ndo impedissem a varredura. Assim, os espagos obscuros e os
cantinhos deveriam ser evitados. A manutencao do ar, da luz, e dos condutores de dgua e
gas deveria ser preservada (BEGUIN, 1991, p. 50). No entanto, se a funcdo da
arquitetura era, de um lado, regular as questdes operacionais, de outro, destacava-se a
ordenacdo da distribui¢do de pessoas e servigos tanto no ambito interno quanto externo
da moradia.

Essa questdo, contudo, nos faz questionar qual o papel da arquitetura na
constru¢ao desses condominios, uma vez que, se uma das funcdes essenciais era
preservar as condi¢des de habitabilidade, como poderiam ser projetados quartos que
iam contra todos os estudos de higiene e salubridade? Isso nos aponta que, sobrepostos
as questdes de higiene e salubridade, esses espacos da classe média buscavam enfatizar
questdes de distingdo social, embasados na funcdo da arquitetura de diferenciar
espacos sociais e de servicos. Assim, mesmo que essas dependéncias de empregadas
fossem espagos de dormir, elas estavam na area de servigo; portanto, dentro da divisdo

arquitetonica da moradia, esses locais destinavam-se a servigos. Empregadas

* Cf. CHOAY, Frangoise. O urbanismo: utopias e realidades, uma antologia. Sao Paulo: Perspectiva,
2013.
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domésticas, mesmo que dormindo e habitando nos apartamentos, ndo eram moradoras,
mas serventes.

A partir da década de 1990, contudo, foi possivel notar uma diminui¢do na
incidéncia de dormitorios de empregadas nos antincios dos jornais. No entanto, mesmo
que esses dormitorios ndo fizessem mais parte do escopo dos projetos destinados as
classes médias paulistanas, ainda existiam, nos projetos, banheiros e areas de servigo
destinados a empregadas, que, apesar de ndo dormirem mais dentro desses apartamentos,
ainda faziam parte da manutencdo da moradia. Assim como os quartos, os banheiros
diferenciados e as entradas de servico incomunicdveis faziam parte do escopo de
valorizacdo desses anuncios, ja que apareciam em evidéncia junto a outros atributos
construtivos.

Para se estabelecer tantas normas e pardmetros de construgdo, ao longo dos anos
foram realizadas diversas pesquisas que tinham como intencdo relacionar a
insalubridade as més condi¢des de higiene e moralidade da classe trabalhadora. Tais
pesquisas, mais tarde, estenderam-se para estabelecer pardmetros de construgdo para
todo o territério da cidade (BEGUIN, 1991, p. 40; BRESCIANI, 2001, p. 350-351;
TOLEDQ, 2013, p. 2). Para Beguin (1991), essas pesquisas demonstravam a existéncia
de uma importancia politica e moral nessas condi¢des, visto que, para os agentes
especializados, o ambiente fisico insalubre — que deteriorava a satide e o estado fisico
da populacdo — agia como obstaculo para a educacdo e o desenvolvimento moral,
interrompendo a capacidade produtiva e, consequentemente, afetando a economia da
cidade. Dessa forma, para o autor, o habitat poderia ser considerado como um novo
regime da economia urbana e doméstica, podendo ser visto como o ponto de partida de
politicas do habitat, ou ser considerado um marco no qual convergiram os processos
mais amplos de redistribui¢do e reorganizacdo de servicos que asseguravam o

funcionamento da cidade (BEGUIN, 1991, p. 40).

O essencial seria a propria possibilidade que se abre a partir de entdo, ao
Estado, de reverter uma tendéncia patoldogica e moral, acentuando seu
controle sobre os aparelhos da salubridade e da higiene para domesticar os
efeitos e modificar assim as normas de funcionamento da casa. De modo que
se 0 habitat ndo diz respeito em primeiro lugar a constru¢do de casas,
dominio que ha muito tempo caia sob a esfera legislativa, ¢ porque o habitat
diz respeito mais ao modo pelo qual quer-se fazer funcionar a casa, os
aparelhos, as competéncias e as fontes de financiamento que esta
empreitada devera realizar (BEGUIN, 1991, p. 41).
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Nessa perspectiva, o custo social do desconforto traduzia-se, entdo, na redugdo
da economia e na desagregacdo moral das familias, o que resultava na dissolu¢do da
humanidade e no desenvolvimento de habitos e tendéncias antissociais. Se o custo da
doenga podia ser enunciado, a propria saide e o bem-estar tornaram-se um problema
técnico que poderia ser solucionado por engenheiros e artefatos sanitarios (BEGUIN,
1991, p. 40). Desse modo, a manutencdo dos sistemas sanitarios e, mais tarde, dos
sistemas de transporte e infraestrutura urbana operados pelo Estado representava a
conjuntura que permitia ao poder governamental atuar decisivamente na manutencao do
ambiente urbano e, consequentemente, ser responsavel pela segregacdo espacial, por
meio da instituicdo de politicas publicas perversas e interven¢des de melhoramentos,
responsaveis tanto pela valorizagdo urbana quanto pela separacdo do territdrio por
classes sociais.

Enquanto a historia da habitacdo da classe trabalhadora era sobre reverter a
condigdo insalubre e imoral da moradia, de modo a controlar a economia, a historia da
moradia das classes médias voltava-se para a aquisi¢ao de equipamentos de conforto,
ndo apenas os de uso essencial, como agua, luz e esgoto, mas também aqueles que
conferiam ao status social,como revestimentos nobres, adornos ¢ decoragdes, e, mais
tarde, piscinas, saunas, playgrounds etc.

Dessa forma, os classificados imobiliarios revelavam as necessidades de sua
época, os saberes e valores do seu publico. Quem era essa classe média? Quais seus
desejos e anseios? Para além das necessidades de um grupo, os classificados apontavam
os caminhos politicos, econdmicos e sociais de uma cidade como Sdo Paulo, que
passou por transformacdes espaciais devido nao s6 ao seu historico de industrializagdo e
metropolizagdo, mas também a crise iminente da década de 1980 e a recessdo
econdmica da década de 1990. O que nos interessou aqui ndo era mais entender apenas
o caminho dos fluidos — apesar de, dois séculos depois dos estudos analisados por
Beguin (1991), isso ainda ser uma emergéncia da cidade —, mas analisar o trajeto € o
acesso as vias circulatdrias, a proximidade a centros comerciais, 0 acesso a tecnologia e
a seguranca, a infraestrutura urbana, a proximidade a escolas e hospitais, o acesso a
parques, pragas e demais paisagens e, sobretudo, a cidade e a cidadania. Esse interesse
se torna ainda mais particular quando se percebe que o acesso a todos esses elementos,

jé& no final do século XX, s era possivel por meio da propriedade privada.
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Assim, o poder do Estado se mostrou como o Unico capaz de controlar e arcar
com os custos dessa empreitada de carater urbano, visto que dispunha das facilidades
financeiras, como capital e juros menores, e, por isso, poderia permitir a reducao dos
custos dos servigos aos habitantes. Além disso, era o Unico que dispunha do poder
necessario para impor aos proprietarios e construtores novas normas de construcao.
Nesse sentido, compreende-se melhor agora por que o nascimento do habitat como
dominio de interveng¢do politica traduziu, de fato, uma mudanca profunda em um largo
setor da economia urbana, envolvendo todo um processo de reorganizacio de servigos e
redistribuicdo de responsabilidades. Dessa forma, ¢ nesse novo regime que se impos a
economia urbana e aos servi¢os que intervinham na economia doméstica que o Estado
vai se apoderar das organizacdes das praticas domésticas e saber conduzi-las na dire¢ao
desejada (BEGUIN, 1991, p. 45).

O conforto, assim, foi destinado a reformar a economia do bem-estar, nio
proibindo ou reprimindo, mas substituindo satisfagdes incontrolaveis por um bem-estar
cujos meios de produgdo e efeitos poderiam ser controlados e utilizados. O conforto
civilizado propds um modo de satisfagdo corporal, cujo principio fundamental era a
troca — trocas efetivas dentro do seio familiar. Pouco a pouco, o bem-estar corporal
tornou-se indissocidvel de uma vida em familia, e a propria familia associou-se a ideia
de uma casa limpa e bem equipada — uma casa que, por sua vez, se constituiu no
indutor principal de multiplos prazeres regulados. O homem, tendo adquirido certas
vantagens, preocupava-se em conserva-las e melhora-las (BEGUIN, 1991, p. 47-48). A
necessidade de conservar e melhorar as vantagens adquiridas pode ser considerada parte
da histéria da classe média brasileira, trabalhada por Jess¢ de Sousa (2018)5, que, ao
montar a génese desse grupo, elenca a necessidade de conservar um certo status social
adquirido.

O conforto propagou um modo de vida que poderia comportar
satisfagdes materiais suficientes para fixar quem se acostumava aos meios propostos
para produzi-las e reproduzi-las. Se o conforto se mostrou uma arma poderosa, foi
porque ele atendia a uma forma de bem-estar que ninguém teria meios de recusar. O

conforto era, portanto, um processo de invasdo ao qual ndo se podia resistir, mas cujos

5 Cf. SOUZA, Jessé. A classe média no espelho: sua historia, seus sonhos e ilusdes, sua realidade. Rio
de Janeiro: Estacdo Brasil, 2018.

REVISTA BELAS ARTES
Volume 42, Nimero 2

Maio - Agosto / 2023
ISSN: 2176-6479




91

efeitos eram modulados de acordo com o lugar que se ocupava na sociedade. Assim, os
equipamentos irresistiveis do conforto (casa, 4gua corrente, aquecimento e, mais tarde,
piscinas, saunas, pragas, playgrounds) tinham efeitos que escapavam, em grande parte,
ao controle daqueles que os utilizavam, pois apenas o dinheiro — e, para os pobres, 0
trabalho — tinha poder sobre eles.

Desse modo, a arquitetura assumiu, dentro do seio urbano, a fungdo de orientar
e distribuir os individuos, enfatizando ou emoldurando novos valores de acordo com o
bem-estar moral e econdmico da sociedade. A historia da casa €, portanto, a histéria da
cidade, pois o universo doméstico ¢ igualmente constituido por todos os aparelhos que
fazem seu funcionamento possivel, realizado através de um processo de domesticagdo
dos equipamentos e praticas do cotidiano. Trata-se de um processo no qual a arquitetura
ndo exerce um papel soberano, mas compde o todo. O universo doméstico foi
constituido por multiplos operadores de domesticacdo, como arquitetura, jardinagem,
sistemas de distribui¢do de agua, ventilacdo e iluminagdo, garagens, telefone, radio e
televisdo. Assim, o limite do universo doméstico ndo pode ser dado apenas pela
arquitetura, mas por um conjunto que permite operar a domesticagdo do espaco. As
formas arquitetonicas e os modos de distribuicdo dos servigos dissociam o que era
indiscriminado, privatizam o que era publico, confinam o que se fazia ao ar livre e
modificam, pouco a pouco, todo o regime das praticas dos habitantes. A fun¢do
domesticadora das formas e dos servigcos deveria, portanto, ser relacionada com um
grande empreendimento de reorientacdo autoritdria de todo o territério urbano

(BEGUIN, 1991, p. 48-49).

CONSIDERACOES FINAIS

A formagdo da cidade ideal e os planos urbanisticos sdo compostos por um
emaranhado de acordos, interesses, intervengdes e teorias que sao responsaveis por
constituir o espaco urbano. Nao s6 nos espagos publicos, mas também nos espacos
privados existem regras responsaveis por constituir o espaco doméstico. Beguin (1991),
ao remontar a histéria do conforto, elucida as questdes politicas que compdem o
habitat. Para o autor, a formacdo dessa moradia higiénica e salubre fez parte de um
plano para instituir controle sobre a moradia e o bem-estar fisico da classe trabalhadora,

estendendo-se a constru¢dao da cidade urbana. Através do conforto e da domesticagdao
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do conforto, o Estado passou a exercer controle sobre os modos de habitar a cidade.

Dessa forma, devido as suas facilidades econdmicas e ao seu poder legislativo,
o Estado se mostrou como o unico capaz de ordenar as politicas sanitarias nas cidades.
No entanto, o proprio autor ressalta que as conquistas do conforto s6 poderiam ser
alcangadas por meio do dinheiro ou do trabalho. Villaga (1999) e Rolnik (1994)°,
contudo, apontam, dentro da histéria do planejamento urbano brasileiro, como a
influéncia do Estado, pautada em interesses privados, transformou e estigmatizou de
forma significativa o ambiente urbano.

Através da conclusdo de Beguin (1991), podemos tomar como ponto de
partida que a hegemonia do conforto criou uma disputa pelos melhores territorios da
cidade, quesé poderiam ser adquiridos através da propriedade privada. Nesse intento,
deparamo-nos com dois pontos: primeiro, nos espagos publicos, era o Estado quem
detinha o maior poder para promover a infraestrutura urbana; e segundo, no ambiente
privado, a criagdo e manuten¢do do conforto demandavam um custo.

Isso indica que o Estado se apresentou como o maior responsavel pela criagdo da
valorizacdo urbana, pois, onde eram instalados os melhores equipamentos urbanos,
maior era a propensao a valorizagdo. Além disso, o Estado também era responsavel por
instituir todas as regras de constru¢do. Assim, para que a moradia se constituisse como
uma habitacdo higiénica e salubre, deveria obedecer a um certo numero de normas e
parametros. Dessa forma, através dessas regras impostas sobre a constru¢do, o Estado
podia diferenciar moradores salubres de insalubres, e o mercado poderia prospectar
areas de valorizag¢do ou especulacio.

Esse foi o ponto de inflexdo que proporcionou aos condominios residenciais
assumirem os aparelhos urbanos em seus interiores, com o intuito de oferecer conforto
€ seguranga aos seus proprietarios, apresentando-se como uma alternativa capaz de
superar a cidade, com todos os beneficios do ambiente urbano, porém sem a mistura e
heterogeneidade dos espacos publicos. Por meio dos conceitos de higiene e salubridade
propostos pelas teorias do urbanismo, esses complexos imobilidrios se apresentaram,por

meio da propaganda imobilidria, como o aparelho mais eficiente e completo de

% Cf. VILLACA, Flavio. Uma contribui¢io para a historia do planejamento urbano no Brasil. In: DEAK,
Csaba; SCHIFFER, Sueli Ramos (Orgs.). O processo de urbaniza¢do no Brasil. Sdo Paulo: Edusp,
1999; Cf. ROLNIK, Raquel. Planejamento urbano nos anos 90: novas perspectivas para velhos temas. In:
RIBEIRO, Luis; JUNIOR, Orlando (Org.). Globalizac¢ao, fragmentacido e reforma urbana: o futuro
das cidades brasileiras na crise. Rio de Janeiro: Civilizagdo Brasileira, 1994.
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conforto. Dessa forma, os condominios configuram um paradigma de distin¢do social
em relagdo a outras alternativas de moradia, pois estabelecem um modelo que define
uma estética de seguranca, guia transformagdes em todos os tipos de moradia e

determina o que imprime maior prestigio na cidade (CALDEIRA, 2003, p. 291).

REFERENCIAS

BEGUIN, Frang¢ois. As maquinarias inglesas do conforto. Revista Espaco e Debates,
Sao Paulo, v. 34, n. 29, p. 39-54, dez. 1991.

BRESCIANI, Maria Stella. Melhoramentos entre intervengdes e projetos estéticos: Sao
Paulo (1985-1950). In: BRESCIANI, Maria Stella. Palavras da cidade. Porto Alegre:
Ed. UFRGS, 2001.

BRESCIANI, Maria Stella. A cidade: objeto de estudo e experiéncia vivenciada.
Revista Brasileira de Estudos Urbanos e Regionais, Sao Paulo, v. 6, n. 2, p. 9-
26, nov. 2004.

CALDEIRA, Teresa Pires do Rio. Cidade de muros: crime, segregacio e cidadania
em Sao Paulo. 2. ed. Sdo Paulo: Edusp, 2003.

CHOAY, Francoise. A regra e o modelo: sobre a teoria da arquitetura e do
urbanismo. Sio Paulo: Perspectiva, 1985.

CHOAY, Frangoise. O urbanismo: utopias e realidades, uma antologia. Sao Paulo:
Perspectiva, 2013.

CORBUSIER, Le. Planejamento urbano. Sao Paulo: Perspectiva, 2017.

ROLNIK, Raquel. A cidade e a lei: legislacio, politica urbana e territérios na
cidade de Sao Paulo. Sao Paulo: Studio Nobel: Fapesp, 1997.

ROLNIK, Raquel. Guerra dos lugares: a colonizacdo da terra e da moradia na era
das financas. Sdo Paulo: Boitempo, 2015.
ROLNIK, Raquel. Historia urbana: histéria na cidade. In: FERNADES, Ana;
AURELIO, Marco (Orgs.). Cidade e histéria: modernizacio das cidades brasileiras
nos séculos XIX e XX. Seminario de Historia Urbana, 1, Salvador, 21-23 de novembro
de 1990. Salvador: UFBA; ANPUR, 1992.

ROLNIK, Raquel. O que é cidade. 4. ed. Sdo Paulo: Brasiliense, 2012.

ROLNIK, Raquel. Planejamento urbano nos anos 90: novas perspectivas para velhos
temas. In: RIBEIRO, Luis; JUNIOR, Orlando (Org.). Globalizacio, fragmentacio e
reforma urbana: o futuro das cidades brasileiras na crise. Rio de Janeiro:
Civilizagao Brasileira, 1994.

REVISTA BELAS ARTES

Volume 42, Nimero 2
Maio - Agosto / 2023
ISSN: 2176-6479




94

ROLNIK, Raquel. Sdo Paulo. Sao Paulo: Publifolha, 2003.
SANTOS, Milton. A urbaniza¢ao brasileira. Sao Paulo: HUNITEC, 1994.

SOUZA, Jessé. A classe média no espelho: sua historia, seus sonhos e ilusoes, sua
realidade. Rio de Janeiro: Esta¢ao Brasil, 2018.

TOLEDO, Rodrigo Alberto de. As concepcdes urbanisticas que impulsionaram o
desenvolvimento do capitalismo e a reproducdo da forma de trabalho em Sao Paulo:
Sanear e Excluir. Revista Espaco de Dialogo e Desconexdo, Araraquara, v. 6, n. 2,
2013.

VILLACA, Flavio. Uma contribui¢go para a historia do planejamento urbano no Brasil.
In: DEAK, Csaba; SCHIFFER, Sueli Ramos (Orgs.). O processo de urbaniza¢iao no
Brasil. Sao Paulo: Edusp, 1999.

YOSHIOKA, Luma de Sousa. Segregacao espacial urbana na cidade de Sao Paulo
no final do século XX: a cidade formal e os enclaves fortificados como
representacio hegemonica do espaco urbano (1986-1995). Dissertagdo de Mestrado,
Pontificia Universidade Catolica de Sdo Paulo, 2019.

REVISTA BELAS ARTES

Volume 42, Nimero 2
Maio - Agosto / 2023
ISSN: 2176-6479




